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FOITAL N.2 24/DAMY 2016

PAULO SORGE CAMPOS VICFNTE

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DA MARINHA GRANODE

—--TORNA PUBLICO. 50 abrigo do n.C 1 dbo artigo 56.9 do Regime Juridico das Autarguias
Locars, aprovado pela Ler n. 2 75/2013, de 12 de setembro, gue a Camara Municipal do Moriinhio
Grannde, 118 rewndo ordiars de seis de outvbro de dors mil e dezassers, fomov a seguinte
DOl DB AT === mmemmm st o e o e e e e m e e m s d e n M e S emm e e ma s e e
=18 - ALTERACAO DA FORMULA CONSTANTE DO ARTIGO 127.2 DO REGUIAMENTO
MUNICIPAL DA URBAMIZACAO £ DA EONICACAO, RESPEITANTE AO CALCULO DA
COMPENSACAO DEVIDA PELA NAO CEDENCIA DF INFRAES TRUTURAS -------+--+= === ===
----1. Sels anos apos & publicagdo do Regulamento Municjpal ds Faificagdo e Urbamzagdo do
Municipio da Merinhe Grande, e (rés anos volvidos sobre o sua ditime alleragdo, urge
proceder 3 alteragdo do artigo 127.€ daquele Regulamento, com & epigrafe “Calculo do valor
08 COMPENSICI0 €m MIMerdrio’; Que 8 Mmanler-se 118 sud redagio aludl raz graves prefuizos
pard o concelho, [anlo & nivel economico, COmO SOCII:=================nmmmrmmrmmmrreraaocaoaoe
=2~ A atividade deservolvids o Concelho do Marinha Grande pelos mals variados agentes
ECONOMICOS, relative 8 Operagoes Urbanisticas, € requiamentads, Sem prefinzo das normas e
legistagdo de ambrto nacional, pelas disposicoes constantes no Regulomento Municjpal da
tdlficagdo e Urbamzagdo do Municipro da Marinhia Grande (adiante designado como RMEL) --
-==3.- A redagao atval do RMEU for gproveds em Assembleia Municipal da Merinhe Grande,
reunide em Sessdo oramaris de 30 de abril de 2013, sob proposts do Camare Municjpal
dalads de 22 de abril de 2013 3pos submiss3o & dpreclagdo poblica, nos termos do n.¢ 3 do
artigo 3.€ do Regime Juridico de Urbamizagdo e Ldificagdo (RIVE), aprovado pelo Decrefo-ler
7.2 555/99, de 16 de dezembro, alterade pelo Decreto-Ler n? 26/2010, de 30 de margo e pelo
Les .2 28/2010 de 2 de seltembro, lendo sido alvo de publicagdo pelo Fdital n.@ 225/2013 no
Didrio da Repiblica — 2° Sérre, n.° 104, de 30 de maso, dando cumprimento ao n.C 4 do
TIESITIO SIIPO € TYPLOMIS LG, === m e e e e
-4~ De dcordo com a alinea c) do n.€ 1 do artigo 242 do RMFL, as gperagoes urbonisticas
referentes o (... armazéns e ou mdistiias localizados fora de zonas idustiials com planos
de pormenor eficazes, com dreas [olals de constriugdo superiores a rooomz (..)" sdo
consioeraoss, para eferfos do disposto o 1n.€ 5 do artigo 44% do RIUE como gperagdes de
HTYPSCLO [OLOVEIIE, == === === e oottt
=5~ Com & publicagdo do Decrelo-ler n.? 136/2014, de g de sefembro de 2oy, o RIE
solreu & sus decima tercena lleragdo, estando atualmente em vigor ests Ulima redagdo. ------
-==-6.~ Conforme estabeleciod 1o n.° 5 do artigo 42° do RIUVE “(..) o proprietdrio e demars
litvlares de dirertos rearis sobre prédio & syeltar & qualguer aperagdo urbanistica que mos
leqmos de requiamento municpal sefa considerads como de impacte relevanmte ficam também
suferfos ds cedéncias e compensagoes previslas pard as operagoes de loteamento (..)" 1nos
lermos & definir em réQUIGITIENIO IMUNE[PAL, =--=======-==n e
=7, £519 SIUaI0 Implicd & obrigalorfedadle de, em operagoes urbanisticas gue resultem em
ealficios destinadns & armazém ou ndlistia, localzados fore de zonas Maustias com planos
de pormenor eficazes (que 1o concelhio se cingem 35 zona moustriais do Marinha Grande e
de Vielra de Lefiia), com ume dred de constivgdo Superfor @ 1.000 m2, 0S Seus promolores,
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cederem a0 Municiplo porcelas destinadses o espagos verdes de ulilizagdo colelive e
equipamento de Utilizacdo colelive e as miraestrvturas que, de acordo com J lel € a e
OU COMUIEICI0 Prévia, devarm Ieqrar O Tomine MUNCPIL --====-===-===-==smmszxzmmsommssmmosos
wee8 - NGO fi3 logar & cedbnchs destas parcelos ou mfiaestivturas, nos lermos oo 1.9 4 oo
artiqo 44° do RIUE caso “(..) o prédio a lotesr j3 estefs servido pelos infraestivluras & gue
se refere o alinea fy) db artigo 2.2 (do RIVE) ou ndo se_fustificar é localizacdo de qualguer
equipamento ou espago verde pdblicos no referido prédio (...)" (.../ficonde, no entanto, o
Proprietdrio obrigado o pagamento de Ume Compensagao ao Mmuciplo, el Aumerdrio ou em
espécle, nos lermos definidos em requlamento mumcpdl (.) " --=-===========n=smmssssosossosoeseees
=g~ A [Grmuls & aplicar elualmente pors o cdlcvlo db compensagao peld nio ceaencia,

constante no artigo 127° do RMEU é C = C1 + (2 em gue (7 é o valor d3 compenssgao
devids a0 Municipio quando néo se_Justifigue a cedéncla, no todo ou em parte, o€ Jreds
destinadas & espagos verdes de Utilizacdo coletive ou & mstalagdo de equjpamentos piblicos
10 local e C2 & o vialor dis compensagdo devids ao Municipro quando o prédio J3 se encomntra
Servido pelas mfraestrulurds referidas na alinea ) do artigo 2.9 oo RIUE. -------=-==z=rsmrazmozsos
weee10, - O Clcthlo de C1 seque & fGrmuls Cr = f(Ar + A2) x K5 x V)a, em que Ar e Az, em mz,
sdo 05 valores da lotalidade ou de parte dos dreds que deverian ser cedidas, respetivamerte,
pore espagos verdes e de ulilizagdo coleliva e pard equpemento o ulilizagso coletiva,

calculados de acordo com os pardmetros eventualmente gplicévers, delinidos em FMOT ou,

em caso de omissdo, pels legislacdo em vigor (Portaria n.? 216-8/2008 de 3 de marge), o
valor de Ks considerado results 0o localizagdo de umdade ndustiial, de gcordo com o
disposto no quadro IV do art: € 1279 do RMEU e V corresponde ao valor médjo de construgdo
por metro quadiade, para efeitos do artigo 39.¢ do Codigo do mposto Muricipal sobre
Imovers, fixade anualmente por porteria publicads pard 0 efeflo. ----------======z===z=sszzmmssooos
weetr - A Sericdo do vélor correspondente & (2 decorre dé plicagdo do formule (2 = a,15 L
xlxX K6 x V em que [ é o comprimento das linhias de confrontsgdo dos arruamentos com
o0 prédio obyeto da qperacao vrbanistics, | € o valor fixo de 3,25m, correspondente & melade
do perfil transversal do arrvemento tipo delinido, lomando como referéncia um aruamento
com ume faixa de rodagem com dois sentidos, K6 € o coeficiente que associadd 3o valor do
preo de construcdo Ffixado por portaria envalmente, lradkz o valor do custo dés redes
existentes de abastecimento de dguas, de drenagem de IQuas resiolass domesticas e plniars,

STUMENto, ESISCIONAMEN(os e passelos e tome os valores constantes do Quadro V do artigo
1272 do RMEU e V & mar's uma vez, o valor médio de constrvgdo por melro quadrado, perd
efertos do artigo 39.€ do Codigo do Imposto Murfcpa! Sobre Imovers. —================--=========
weeep2, - Umia avaliagdo contimiads 35 sitvagoes resultantes do aplicacdo pratice do KMEL, 3o
longo da sue vigéncia, mais concretamente 3o mivel dos valores gue decorrem de (2, permite
aferir que 3 sua farmule introduz um felor que distorce & relagdo entrée a gperdgao
wrbanistica e respelivo cuslo e o Velor da Compensagao d prestar oo Murwcipro pela ndo
cedincis das referidas ifiaestiuiunas, uma vez que se cinge unicamente 3 extensio od
lotalidade do comprimento das Uinhas de confiontacdo dos arruamentos com o prédio objeto
oo aperagdo urbanistica, definide pelo pardmelro L] independentemernte o8 anmensdo da
intervengdo ou da sué Implicagdo n1as Meeslritlras eXISIEntes, ------==-x=====x=-=mmmmommmmmmoes
w13, -COmo resultadd dests SIUagao, Criam-se Sitvagoes e Hagrante desigualosde, como se
EXOYDUIIES: === ======mm === e oo mmemmssssooosCssssssoossssssimmoosoooiocoooes

--=-13.7.- No prédio ‘X' sitvedo ns restante dred wrbane do aglomerado vrbano do Merinlie
Grande, mas fora de qualguer o de FPormenor em vigor, que dpresentsa uime frente vrbarna
com 20 m servido de lodas as ifiaestrutras urbonas, existe um edificio destinade 3
Jadbistrs com uma drea de construgdo de 1.000,00 m2, o tuar pretende ampliar enm 100
(712, wmnmit e m e et men e e RS e R e R S e e S e SR mne T e

—---13.2.- No prédio V', sitvado 3 semelhangs do X" né restante drea urband do aglomerado
urbeno do Marinhe Grande, mas fora de qualguer Flano de Pormenor em vigor, que apresenta
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uma frente wurbana com 200 m, servido por l0das 3s Ifraestruluras urbanas,) existe vm
edificio madustrial fgualmente com 1.000,00 M2, QUe O respetivo litular prelende, lambeém,
BTN CR TOPIBE JE mrrmmemnem o e R R R R R SR PR N R GRS S Bt
—-=-13.3.- J3to /1M SO COMO 110 QU0 ENCONIAMO-110S PErante umea operdcao urbanistica
de dimensdo relevante, uma vez Que os dois prédios se enguadiam no disposto na alined ¢/
do 1.2 1 do arthigo 242 do RMEL, a0 passarem a ler, com a Operagdo, mals e 1.000,00 m2 oF
I R L e
-13.4.- A loxa pels emissdo db respetivo titulo habilitante (alvard de licenciomenta),
determinads nos lermos do Quadro VI do Anexo / do RMEL, é idéntica pera os dors e lerd o
s e R s S i e
--73.5.- A laxa devida peld realizagdo, mamiengdo e reforgo de nliaestrulinas urbanisticas,
designada como TU, determinads de acordo com o artigo 122° do RMEL, por se lralar de uma
Qperagdo urbanistica de dimensdo relevante. € igual ros dois casos, € gpresentard o valor oe

<==73.6.- Mum € noutro €aso, 3 dred de cedencia 3 comlemplar com &8 operagdo Serd, oe
acordo com o disposto na Portaria 1.2 216-8/2008, de 3 de margo, de 23,00 M2 pard espagos
verdes e 10,00 m2 para equipamento, num toldl de 33,00 mz, ndo fevendoe luger & ceoencla
T TN TNOST NI, v s i e s s e 5 5 5 S A i Bl 0 S i S 5 w5
-=--13,7.- Nas duas SItudgoes ndo se Justificd 8 Ceoencla de dreas deslinadas 8 espagos verdes
de utilizagdo coletive e de equppamento poblico o local ou de rmfiaestivivras, pelo gue é
devids a compensagdo o Muricjplo estabelecids o 1.2 5 do arligo 44° do regime juridico do
wrbanizagdo e edificagdo, (RIVE) aprovado pelo Decreto-ler n.2 555/09, de 16 de Dezembro,
com & redagdo dads pelo Decreto-ler n? 136/2014, de g de setembro, cufo valor decorre dos
lermos do rtigo 1272 & SeQUIes do RMEL, -=---=-==-==remmmome e e e s e e
—=-13.8.- A formule o aplicar atualmente para o calculo da compensagao pels nao cedencia,
constante no artigo 1272 do FMEU € C = C1 * (2, em que Cr é 0 valor db compensacio
devids a0 Muicipro guando ndo se Justiigue d cedéncha, no lodo ou em parte, de greds
OeSINSdEs o espagos verdes de ulilizagdo coletive ou & mstalagdo de equpamentos publicos
710 local e (2 & o valor da compensagio devids do Municipro quando o prédio /3 se encontya
SErvido pelas imfraestiuluras referidas 118 alinead 1) ao artigo 2.2 do RAUE. -------------=--=mnnmznmn
----13.9.- Neste conlexto, o valor de (3, nos lermos estabelecidos no n? 1o do presente
informagdo, para os dois casos, € de [(23+10/x%0, 1x 4824004 = 397,98 € 0 que signitice gue
0 valor & prestar por cads m2 de lerreno nNdo Ceoido Serd 0 12,06 €. ----=--======mzmmcmmamee
--=-13.70.- A Golicagdo da 1ormmule relative @ (2 = 0,75 [ x [ x 2K6 x V, nos termos emunciados
710 1.9 11 JESI3 [fOrmagao, resulla 110S SEQUITIES VIlOrES. --=========n=nnmrmmmmrammnn s ecmans
----g) Para o prédio X', (2 =0,75K20%3,25X0, 30X4E2,40€ = 1. 787,20 € -==--=-==mnmmmmmmmomoceaane
--=-0) Fara o prédio Y, (2 =0,15k200%3,25X0,38x482,40€ = 17.872,92 €,0 que resulla num
Valor perad compensagao peld ndo ceoencla de imliaestruliirds 10 Vezes Superior 3o do prédio
X quando ros enconlramos peranle operagoes IOenticas a realizar em prédios cuyas
I EESULIES PUDHCIS O GUOMO SFO JQUALS, =============m=m=rmmmm e
--=-14.- A esle respeffo importa Igualmente referir que o valor das (aXas € Compensagoes
TEVITES PIrad @ CONStrugdo Prevista rno numero slerfor Varid entre 3.547,73€ pard @ ampliagao
ae 100 mz2 3 réalizar no terreno X e 05 19.633,36 €, pord @ mesmes operagdo 1o terreno V'
Sem Qualguer oulra Justificasdo para 190 grande diferenga que n1do sefs o faltor decorrente da
dimensdo das linhas de confionlacdo dos arruamentos com o prédio obelto do gperagdo
UrbanSlicd, 0esIgnatD COMO L =====mmmmmmmm e et n e e n e
--=-15.- Verifica-se assimn que este fator I " introduz ume Variagdo que é alhers so objeto e i
SULSIFNCIZ d8 gPerdgdo LrbaniSlicd em S ICrescentando ume ponderaedo que decorre
LHESTIENLE T8 THNENSI0 das Unfids de confrontacdo dos armuamentos com o prédio objelto da
OpEragio Lrbanisiica, sem gue se estabeleca umea reldgdo direls entre essa dimensdo e 8 0os
ITIESULraS NECESSITAS 3 roSSecUsdo da referida Qperagdo Urbamslica. ----------==--=-=---=-
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-===16.- Ao relirar este falor 1 " da equagdo. verilica-se que o Valor 08 compensd¢ao peld ndo
CCOEIICIZ T fraestrvlinds — (2 - SErd, pord ds dlids operagoes urbanisticas (omaaes como
exemplo, definido pela nove formule (2 = [ x 2K6 x V. em gue [ é o valor fixo de 3,.25m,
correspondente & metade do perfil transversal do arrvamento tpo delinido, lomando como
reIEréncia Um Srruamento com ume 13ixa de rodegent com dors sentidos, K6 é o coeliclente
que 3ssociado do valor do prego de constiugdo Hxado por portarts anvalmente, lradiz o
valor do custo das redes existentes de abastecimento de Jguas, de arenagem o Jguas
rESIUSIS TOMESHEas € pluVvIars, arruamento, esiacionamentos € passe/os € loms 0s valores
constantes oo Quadro V dbo artigo 127° do KM e V & mars ume vez, o valor médio oe
Construgdo por melro Quadade, para eferfos do artigo 39.< do Codigo do hmposto Municpe!
SODIE JTIOVELS, === === m e e oo e e e e e e e
-===17.- Mo € noutro caso, o valor final da compernsagcdo pels ndo cedéncia de mfraestiuluras
serd o sequinte: (2 =3,25x0,38x482,40 = 595,76 €, 0 que somade do valor de Cr resultard
mum velor findl de compensagcdo pels ndo cedencls de percelas pora espagos verdes,
equpemento e de miraestiviuras, em que C” lolaliza o valor de 993,74 €, sendo gue este
valor final passard a ter uma relagdo direls e estrita dos dors fatores prmcjpals que devern
nortear 0 seu cdlculo: & dimensdo 08 dred 8 ceder pard espagos Verdes € equpamento € o
qrau de mfraestrulirdgdo existente no local ------- e e
18- AS questoes relativas 3 realidade Socroeconomics associaos & vidade imndustinal,
romesdamente 110 Que se reportd @ caplagdo de Imvestimento € a0 gpor é cridqdo ae rovas
unidades produtives ne Mearinha Grande, como mstrumento de combale do desemprego e,
sobrefudo de atragdo de quadios lécnicos itermédios e superiores, com reflexos direlos e
indiretos na melhoria o qualidede de vids e de ogporlunidades pard  IXagdo €
desenvolvimento da populagdo o aosso Concellio. mmplicd & criddo de mecanismos e
poliiicas de atracdo de ivestimento, o que chocs Frontalmente com s OIsposioes
decorrentes di formule stualmente constante no artigo 1272 do RMEU pard & definigdo oo
COMPeEnsagao Pela nNio Cedencla a6 MfrEeSUUINES., -----==========r=z=sms=sssmsccscsosscscsssoooo
-w--Com Vista 3 correcdo desta situacdo, geradore de desigualdedes, 8 Camara Monicipal
delibera, a0 abrigo do n.? 3 do artigo 3.9 do Regime Jurithco do Urbomizagdo e do
Ldlificagdo, aprovado pelo Decreto-ler n.? 555/99, de 16 de dezembro, no redsgdo do
Decreto-ler n.2 136/2014, de g de setembro, submeter  discussdo piblics, pelo prozo de
30 dlizs, antes di gprovegdo pels Assembleis Municipsl, & proposts de alteragdo do artigo
127.2 do Regulomento Municipal da Fdificacdo e Urbanizagdo do Municiplo de Mariafi
Grande, suyprimindo o fator L’ constonte do formuld €z = o5 [ x [ x XK6 x ¥,
respeitante 30 cdlculo do compensagdo devids pels ndo cedéncia de infraestruluras, por o
mesmo introduzic desigualdades nos montantes & pagar pelos titulores de gperagdes
urbanisticas sitvadss em prédios servidos pelo mesmo ljpo de /nfraestrvlurds, mas que se
veem penalizados por os mesmos confiontarem com extensoes diferentes de arrvamentos.
Com ests dlferagdo “C2" posss a refletir o grov real de infraestrultordgdo,
independentemente da dimensdo d8 ComffomIgdo. --------------===zm===mmssmmssssossomoosooosooooso
—---Assim, & fBrmuls vertids mo mencionado artigo, referente do valor em numerdrio, oF
compensacio devids 30 Municiplo, quande o prédio j& se encontre servido pelas
infraestruturas referidas na alines f) do artigo 2.2 do Regime Juridico do Urbanizagdo e 0

------------------------------ Calctlo do valor 08 Compensacado em MUmMErd[lQ--=--========m===========
wen-Q Valor, Em mumerdiio, o compensagio & pagar 3o Muicpio € delerminado de Jcordo

COMT & SEQUINE FOTITUNE. === === === oo oo o oSnoSsssssnnsioooooooos
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C=Cr+€2

e B e et e A R R S e e e S W A i R R
--=-C — Valor lfoltal da compensacio oevids 30 MUmICDIO, -=-=================s=msscocmcmocoaoooos
--=-C7 — Valor da compensagdo devios do MUuniciplo QUndo ndo se Justifigue a cedencis, 70
lodo ou em parte, de dreéas Jestinadas & espagcos verdes de vlilizagao coletive ou & mstalagdo
ae eQUPIMENIOS PUBUICOS 110 (O0CE(===========r=mmmm e e
----(2 — Valor da compensagdo devida 3o Muicipro Quande o prédio /3 se encontra servido
PElES IfTIESLUIIas referrdas 119 alned f) do artigo 2.2 0o RIUE. ------==--=nrmmmrmmrsmmmsmmnaaens

-—--(lcuio do velor de Cr:
Cr=[{Ar +A2) x K5 x V] /4

e e@fJ] QU === e oo
-=-Ar (17) — Valor do lotalidade ou de parte das dreas que deveriam ser cedidas para
espagos verdes e de ulilizagdo coletiva, calculado de acorde com  os  parametros
eventualmente aplicaverss, definidos em FMOT ou, em caso de omissdo, pels legislagdo em
—=-Az (1f) — Valor da tolalidade ov de parte das dreas que deveriam ser cedidas pard
mstalagdo de equpementos publicos, calculado de acordo com os paramelros eventualmente
aolicavers, defipidos em FMOT ou, em caso de omissao, pela legislagdo em vigor,
=A% — Coeficiente definido em fungdo da nflvéncia b localizagcdo em dreds geogralicas
diferencladas que, assoclado do valor db prego da constiugdo fiXado por portaria amualmente,
lradiz o valor do custo do melro Quadrado de lerreno nessas dreas, € lome os valores
CONSIANES OO QUICHO [ === e e e
-V (ewros/ nT) — Valor em euros/ar para efertos de calculo corresporndente o custo do
melro quackado de drea bruls de consligdo ne dred do Municipro, decorrente do prego di
Construgdo 1Xado por portaria anualmente. publicads para o efe/to, pard 3s diversas zonas do

Camara Municipal

G im0 i
QUADRO 1V
Zonas Valores de As
/ — Aglomerado Urbano de Sdo Pedro de Moel e Frara di | 0,45
Vierra
W — Area do Centro Tradiciondl, do Centro e Area Central | 0,25
o Marinhe Grande
W — Area Central e Fnvolvente & Area Central de Vierra | o, 10
de leis, Fvolvente 5 Area Central Restante Area
Urbona do Marinfie Grande e Ares de Reserve do
Aglomerado Urbano da Marinia Grande
WV — Qutras zonas do Concelfo 0,05
===l OO OO VOIS OB (2.7 m e e e e
(2=[x2 K6~V
ST QU oo oe
==/ (ml) — Valor fixo de 325 m correspondente o metade do perfil transversal do

arvamento po definido, [omando como referéncia um armuamento com ume ixa de
FOTIGENTT COM TOAS SEIUITDS, === === === o et
K6 — Coeficlente que assoclado 0 valor do prego di constivgdo fixado por portaris
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anvalmente, ltradvz o velor do custo das redes existentes de sbastecimento de dguas, o€
arenagem de guas residliars domesiicas € pUnNIars, Sruamento, estacionamentos € passeros

& [P 08 Volores erRstaes 0D, UGG W rrrmrarmmmmmenm s esna s AR PR TR R SR S A S
-V (euros/ nf) — Valor em euros/af peore eferifos de calculo correspondente do custo do

metro quadhado de drea bruls de construgdo na drea do Munlcjplo, decorrente do preco o
construgdo fixado por portaria envalmente, publicads para o eferto, para as diversas zonas do

OUADRO V
mfraestrulinras Valores de K6
Rede de abastecimento de 3guas oy
Redle de drenagem de dguas resiavars o710
Rede de drenagem de JQuas pliviars 0,06
Estacionamento poblico/Passeros 005
Arrvamento pavimentado betuminoso 0,03

----A presente deliberagdo for tomads por vnamimidade.
—-=-Plra que consle, se passe o presente edital, que ird ser afixado nos lgares de estilo e 110

SO O3 MHEmet G0 MUCIDIO, <»=-======"=n=n==r=nmsasenosostn s aaea e sad o oonnn oo onn s nn s nnsn e
—---Pac0s do Municiplo de Marinfe Grande, onze de oulvbro de dors mil e dezassels.

O Fresydentd de Camara,

(Poulo Jorge Campos Vicente)
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